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Gemeinde Bad Essen — 68. Anderung Flichennutzungsplan
Verfahren gem. § 3 (1) u. § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025

der Stellungnahmen

Stellungnahme

Zusammenfassunﬁ;

Abwagungsvorschlag

Beteiligte Behorden/ Trager 6ffentlicher Belange/ Anlieger, die eine Stellungnahme abgegeben haben:

2. Amt fiir regionale Landentwicklung Weser-Ems
(24.7.2025)

zu der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes,
Brockhausen erheben wir keine Bedenken oder
Einwendungen gegen die Planungen. Es werden jedoch
folgende Hinweise gegeben:

Geringfiigige Bereiche der Anderung befinden sich
innerhalb des Vereinfachten Flurbereinigungsgebietes
Wimmerbach-West (s. anliegende Gebietskarte). In den
betroffenen  Bereichen plant das Amt keinerlei
Baumalnahmen durchzufihren. Das ArL beabsichtigt
daher, die betroffenen Bereiche aus dem Verfahren
auszuschlieRen und die Verfahrensgrenze entsprechend
anzupassen. Bis dahin gelten innerhalb des Flurbereinig-
ungsgebietes unverdndert die nachfolgend genannten
Einschrankungen nach §34 Abs. 1 FlurbG:

1. In der Nutzungsart der Grundsticke dirfen ohne
Zustimmung der Flurbereinigungsbehdrde nur Anderungen
vorgenommen werden, die zum ordnungsgemafen
Wirtschaftsbetrieb gehoren.

2. Bauwerke, Brunnen, Graben, Einfriedungen, Hang-
terassen und ahnliche Anlagen dirfen nur mit Zustimmung
der Flurbereinigungsbehdrde errichtet, hergestellt, wesent-
lich verandert oder beseitigt werden.

3. Obstbaume, Beerenstraucher, Rebstécke, Hopfenstdcke,
einzelne Baume, Hecken, Feld- und Ufergehdlz diirfen nur
in  Ausnahmeféllen, soweit landeskulturelle Belange,
insbesondere des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, nicht beeintrachtigt werden, mit Zustimmung der
Flurbereinigungsbehérde  beseitigt werden.  Andere
gesetzliche Vorschriften Uber die Beseitigung von
Rebstdcken und Hopfenstdcken bleiben unbertihrt.

Unsere Belange werden von dem geplanten Bebauungsplan
Nr. 93 ,Sudlich zur Friedenseiche® nicht berihrt.
Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Hinweise werden
aufgenommen.

in die Begrindung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

7. Deutsche Telekom Technik GmbH (18.8.2025)

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dement-
sprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom hat beziiglich der o.g. Bauleitplanung derzeit
weder Anregungen noch Bedenken.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden
(z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit moéglich ist. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausflihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren

(Internet: https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder

per Email: Planauskunft.Nord@telekom.de).

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der Erschlielung
der jeweiligen Planbereiche beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.
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Gemeinde Bad Essen — 68. Anderung Flichennutzungsplan
Verfahren gem. § 3 (1) u. § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025

der Stellungnahmen

Stellungnahme

Zusammenfassunﬁ;

Abwagungsvorschlag

17. Industrie- und Handelskammer
Osnabriick-Emsland- Grafschaft Bentheim (22.8.2025)

die Industrie- und Handelskammer Osnabrick - Emsland -
Grafschaft Bentheim tragt beziglich der o.g. Planung
(Ausweisung von dorflichen Wohngebietsflachen) keine
Bedenken vor. Unsere Stellungnahme gilt fir beide o.g.
Aufstellungsverfahren. Da sich die Verfahren zurzeit im
frlhzeitigen Beteiligungsverfahren gemall § 4 Absatz 1
BauGB befinden und noch nicht alle beurteilungsrelevanten
Unterlagen vorliegen, ist diese Stellungnahme nicht als
abschlieRend zu verstehen.

Auf Ebene der 68. Flachennutzungsplananderung sollen in
drei Teilbereichen gemischte Bauflachen bzw. in einem
Teilbereich Wohnbauflachen und auf Ebene des Bebau-
ungsplanes doérfliche Wohngebietsflachen im Plangebiet
ausgewiesen werden, um neben der Versorgung mit Wohn-
bauflachen auch die Versorgung der Bevdlkerung mit
Gutern und Dienstleistungen des periodischen Bedarfs im
Ortsteil Brockhausen im Sinne einer weiteren Dorf- und
Eigenentwicklung zu gewahrleisten.

Dabei sind nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe in
dorflichen Wohngebieten grundsatzlich allgemein zulassig.
Mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ist
sicherzustellen, dass zukinftig ein Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbe im Plangebiet und eine fiir ein
dorfliches Wohngebiet typische geordnete stadtebauliche
Entwicklung mit einem ausgewogenen Nutzungsmix
entsteht. Das Erreichen eines einvernehmlichen
Miteinander hinsichtlich der sozialen Verflechtungen kann
dadurch gewahrleistet werden. Wir weisen darauf hin, dass
die Hauptnutzungen - Wohnen und Gewerbe - das Gebiet
pragen und keine dieser Nutzungsarten vollstandig
verdrangt werden darf.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, der
hauptsachlich in diesem Verfahrensgang ermittelt werden
soll, haben wir weder Hinweise noch Anregungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

24. Landesamt f.Bergbau,Energie u.Geologie (11.8.25)

Baugrund
Im Untergrund des Standorts kdnnen lI6sliche Sulfat-/

Karbonatgesteine in Tiefen anstehen, in denen mitunter
Auslaugung stattfindet und lokal Verkarstung auftreten
kann. Im naheren Umfeld des Standorts sind bisher keine
Erdfélle bekannt. Formal ist dem Standort die
Erdfallgefahrdungskategorie 1 zuzuordnen (gem. Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers "Baumalnahmen in
erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 24.2.1987, Az. 305.4 - 24
110/2 -). Im Rahmen von Baumaflinahmen am Standort sind
bezlglich der Erdfallgefahrdung keine besonderen
konstruktiven SicherungsmalRnahmen erforderlich.

Im Zuge der Planung von Baumafinahmen verweisen wir fir
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen
am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum
Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des Bau-
grundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/ -untersuchungen
sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten
gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils gliltigen Fassungen erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der Baumal3-
nahmen beachtet.
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Gemeinde Bad Essen — 68. Anderung Flichennutzungsplan
Verfahren gem. § 3 (1) u. § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025

der Stellungnahmen

Stellungnahme

Zusammenfassunﬁ;

Abwagungsvorschlag

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes
Boden liefert in Deutschland das Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung
der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen der natiirlichen Bodenfunktionen
und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1
BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemal §1a BauGB
sparsam und schonend umzugehen und flachen-
beanspruchende MafRnahmen sollten diesem Grundsatz
entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Fur Niedersachsen wird in
der Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine
reduzierte Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag
bis 2030 angestrebt. Das NNatSchG gibt in §1a zudem vor,
die Neuversiegelung von Bdden landesweit bis zum Ablauf
des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und
bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese
Zielsetzung wurde auch in das LROP (3.1.1, 05)
aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem
sparsamen Umgang mit den Ressourcen Boden und Flache
fur die kommunale Planung.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige
allgemeine Hinweise zu den MalRnahmen der Vermeidung
und  Verminderung von  Bodenbeeintrachtigungen.
Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor
Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungs-
gemalen Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung
finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetations-
technik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative
Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden
Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der
Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete
Mafnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die
Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah,
schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend
vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf
DIN 19639). Auflerdem sollte das Vermischen von Béden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungs-
empfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Bagger-
matten zum Schutz vor mechanischen Belastungen
ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf
die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet
werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht
28 Bodenschutz beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden
zu diesem Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und
Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur
Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in
Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von Boden-
funktionen in der Planungspraxis zu finden.

Eine eingrifis- und funktionsbezogene Kompensation
verbleibender Bodenfunktionsbeeintrachtigungen sollte
durch geeignete Mallnahmen zur Verbesserung der
Bodenfunktionen durchgefiihrt werden (z.B. Entsiegelung,
Renaturierung, Wiederverndssung). Dementsprechend
empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge dieser Mallnhahmen zu
vermeiden und MalRBhahmen zu wahlen, die den nattirlichen
Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in diesem
Kontext auf die LBEG Verdffentlichung Erhalt und
Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungs-
praxis hin.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auf die Aussagen in der Begriindung wird verwiesen.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der Baumald-
nahmen beachtet.

Die Stellungnahme  wird im Rahmen der

Baumalinahmen beachtet.

ggof.
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Gemeinde Bad Essen — 68. Anderung Flichennutzungsplan
Verfahren gem. § 3 (1) u. § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025

der Stellungnahmen

Zusammenfassun
Stellungnahme %

Abwagungsvorschlag

Rohstoffe

Gegen die 68. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP)
der Gemeinde Bad Essen, Ortsteil Brockhausen, bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken. Wir weisen jedoch darauf
hin, dass der Anderungsbereich 68.1 im Westen direkt an
ein Rohstoffsicherungsgebiet 1. Ordnung von Uber-
regionaler Bedeutung (RSG 3616 Ki/1) der Rohstoff-
sicherungskarte des LBEG grenzt (RSG 3616 Ki/1), das im
Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den
Landkreis Osnabrick im letzten bzw. dritten Entwurf
(Nachbeteiligung 2025) als Vorranggebiet Rohstoff-
gewinnung (Kies) festgelegt ist. Nach wie vor gilt jedoch
noch das RROP 2004, dessen Geltungsdauer bis zum
31.03.2026 verlangert wurde. Bei Inkrafttreten des neu
aufgestellten RROP fiir den Landkreis Osnabriick kann es
daher im Falle eines moglichen zukiinftigen Rohstoffabbaus
zu Larm- und Staubemissionen kommen, die auch
Auswirkungen auf den Planungsraum haben. Der Hinweis
hat vor allem deshalb Relevanz, da der Anderungsbereich
im Ortsteil Brockhausen bisher fur Flachen fir die
Landwirtschaft ausgewiesen war, die im Rahmen der 68.
Anderung des FNP in Wohnbauflichen bzw. Gemischte
Bauflachen umgewidmet werden sollen. Die aktuellen
Rohstoffsicherungskarten kénnen (Uber den NIBIS®
Kartenserver des LBEG eingesehen oder als frei
verfugbarer WMS Dienst abgerufen werden.

Hinweise:

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und
Erdolaltvertragen fiur Sie relevant sind, beachten Sie bitte
unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-
L67214-07-2024-0001).

Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und Kompen-
sationsflachen betroffen sind, gehen wir davon aus, dass fiir
alle Ausgleichs- und Kompensationsflachen die Fest-
legungen der Regionalen Raumplanung insbesondere im
Hinblick auf Rohstoffsicherungsgebiete beachtet werden. In
Rohstoffsicherungsgebieten sollten keine Ausgleichs-
mafinahmen erfolgen, da dadurch ein spaterer Rohstoff-
abbau erschwert bzw. verhindert werden kann. MalRnahmen
zur Okologischen Aufwertung dieser Flachen oder zur
Umsetzung von Ausgleichs- und Kompensationsmaf3-
nahmen sollten dort erst nach einer Rohstoffgewinnung
erfolgen. Die aktuellen Rohstoffsicherungskarten kénnen
Uber den NIBIS® Kartenserver des LBEG eingesehen oder
als frei verfigbarer WMS Dienst abgerufen werden. Zudem
ist im Bereich von Ausgleichs- und Kompensationsflachen
fur erdverlegte Hochdruckleitungen sowie bergbauliche
Leitungen ein Schutzstreifen zu beachten, der von jeglicher
Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenwuchs
freizuhalten ist.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange
haben wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche
Konflikte gegenliber den raumplanerischen Belangen etc.
ableiten und vorausschauend berlicksichtigen zu kdnnen.
Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist
weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie
Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt
nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen
erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen
oder objekt-bezogene Untersuchungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird beachtet.
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Verfahrengem. §3 (1) u. § 4

Gemeinde Bad Essen — 68. Anderung Flichennutzungsplan

(1) BauGB — Juli/ August 2025

der Stellungnahmen

Zusammenfassun
Stellungnahme %

Abwagungsvorschlag

25. Landkreis Osnabriick (22.8.2025)

Regionalplanung:

Gemal der zeichnerischen Darstellung des rechtskraftigen
RROP 2004 fir den Landkreis Osnabriick wird lediglich ein
kleiner Bereich im Nordwesten des Anderungsbereiches
68.2 von einem Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft auf Grund
hohen, natlrlichen, standortgebundene landwirtschaftlichen
Ertragspotentials Uberlagert. Vorsorgegebiete sind als
Grundsatz der Raumordnung der gemeindlichen Abwagung
zuganglich.

Fir den Anderungsbereich 68.3 sowie 68.2 (hier nur ein
kleiner Teil im Nordwesten) wird im dritten Entwurf des in
Aufstellung befindlichem RROP als Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotenzials fest-
gesetzt. Diese Gebiete sind der gemeindlichen Abwéagung
zuganglich. Ich weise aber darauf hin, dass direkt
angrenzend an den Anderungsbereich 68.2 die Ausweisung
eines  Vorranggebiet Rohstoffgewinnung (VR  28)
vorgesehen ist. Dieses Vorranggebiet ist derzeit
entsprechend § 4 Abs. 1 S. 1 ROG als sonstiges Erfordernis
der Raumordnung zu werten und weist somit als in
Aufstellung befindlicher Ziele der Raumordnung (§ 3 Abs. 1
Nr. 4a ROG) zumindest eine Berlicksichtigungspflicht auf.
Hierzu verweise ich auf das Ziel im in Aufstellung
befindlichem RROP, formuliert in Abschnitt 3.2.2 Ziffer 02
Satz 4: demnach durfen Planungen und Malnahmen
aulerhalb von Vorranggebieten Rohstoffgewinnung die
benachbarte Nutzung Rohstoffgewinnung in den dafir
festgelegten Vorranggebieten nicht beeintrachtigen.
Entsprechend der Begriindung zum RROP kann dies z.B.
bei Unterschreiten erforderlicher Mindestabstande beim
Heranwachsen von Siedlungsbereichen der Fall sein. Eine
Beeintrachtigung liegt vor, wenn malgebliche Gebiete des
Vorranggebietes Rohstoffgewinnung einem tatsachlichen
Abbau entzogen wurden, und orientiert sich an der GroRe
des Gebietes und am Verlust an gewinnbaren
Rohstoffvorkommen hinsichtlich Menge und Qualitat. Zwar
ist die Anwendung einer pauschalen Abstandsregelung zu
Innenbereichs- oder  AuBenbereichswohnnutzung in
Niedersachsen unublich und eine Priifung der gesetzlich
vorgegebenen Werte (bspw. TA Larm) erfolgt stets im
Genehmigungsverfahren, aber die langfristige Sicherung
der Rohstoffe hat gegeniiber anderen raumbedeutsamen
Planungen Prioritdt, da es sich bei Rohstoffen um
standortgebundene endliche Ressourcen handelt. Ein
Erschweren zukinftiger Abbauvorhaben sollte bereits zum
jetzigen Planungsstand, vor Rechtskraft des neuen RROP
mit dem genannten Vorranggebiet Rohstoffgewinnung
vermieden werden. Im Umweltbericht zum neuen RROP
wird beispielsweise ab 300 Meter Entfernung zwischen Bod-
denabbau und Wohnnutzungen im Innenbereich von einer
nicht erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen.

Bauleitplanung:
Die geplante 68. Anderung des Flachennutzungsplanes der

Gemeinde Bad Essen umfasst drei Anderungsbereiche.
Anregungen oder Bedenken aus Sicht der Bauleitplanung
werden daher zunachst auf die einzelnen Teilbereiche
bezogen, ehe eine allgemeine Einschatzung folgt.

Anderungsbereich 68.1

Der westlich des Brockhauser Weges (K 403) gelegene Teil
des Anderungsbereichs 68.1 eignet sich aus bauleit-
planerischer Sicht gut fir eine Arrondierung als Wohn-
bauflache. Dieser Bereich stellt eine geordnete und
moderate  Weiterentwicklung des Siedlungsansatzes
entlang der Wittlager Stral3e dar.

Durch den Anderungsbereich 68.2 werden hier lediglich
geringfiigige Teile im Randbereich eines Vorbehaltsgebiets
fir Landwirtschaft in Anspruch genommen, des Weiteren
sind die Anderungsbereiche bereits durch vorhandene
Gebaude entsprechend baulich gepréagt. Insofern gibt die
Gemeinde hier dem Belang Sicherung der Eigenentwicklung
durch Ausweisung weiter Bauflichen den Vorrange
gegenuber dem Landwirtschaftlichen Belang.

Ein Abwagungsvorschlag zum Anderungsbereich 68.3 ist
erst nach Vorlage des Geruchsgutachtens maoglich.

Bzgl. des Vorranggebietes Rohstoffgewinnung ist hier
festzuhalten, dass in dem nebenstehend proklamierten
Abstand von 300m (Vom Rand des Vorranggebietes) bereits
jetzt mehrere Wohnnutzungen (im  Aufienbereich)
vorhanden sind. Diese haben einen Schutzanspruch
vergleichbar einem Mischgebiet. Die neu ausgewiesen
Nutzungen (gemischte Bauflachen) sind dann auch diesem
Schutzniveau zuzuordnen.

Insofern halt die Gemeinde an der Ausweisung des
Anderungsbereiches 68.2 fest.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Bad Essen — 68. Anderung Flichennutzungsplan
Verfahren gem. § 3 (1) u. § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025

der Stellungnahmen

Zusammenfassun
Stellungnahme %

Abwagungsvorschlag

Die ErschlieRung fur diesen Bereich gilt es zu kldren. Zudem
erscheint es sinnvoll, den gesamten Siedlungsbereich
zwischen Wald und K 403 (Brockhauser Weg) durch die
Aufstellung eines Bebauungsplans planerisch abzusichern.
Fir den eingangs geschilderten Teil des Anderungs-
bereiches 68.1 musste ohnehin ein Bebauungsplan
aufgestellt werden, sodass es sich anbietet, den restlichen
Bereich mit in diese Planungen einzubeziehen.

Der 6stlich gelegene Teil des Brockhauser Weges stellt,
insbesondere im sudlichen Teil, fir den parallel der
Bebauungsplan Nr. 93 ,Siddlich zur Friedenseiche®
aufgestellt wird, aus bauleitplanerischer Sicht einen
Siedlungssplitter dar, der vom Ortsteil Brockhausen etwas
isoliert wirkt. Die geplante Ausweisung als gemischte
Bauflache wird aufgrund des Vorhandenseins mehrerer
Nutzungsarten aber geteilt, insbesondere weil der nérdlich
angrenzende Ortsteil Brockhausen auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung bereits als solche aus-
gewiesen worden ist. Entscheidend ist an dieser Stelle,
welche Gebietskategorie auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung hieraus abgeleitet wird und ob die
tatsachlichen Verhaltnisse vor Ort den Anforderungen der
Baunutzungsverordnung genugen (v.a. hinsichtlich der
notwendigen  Nutzungsdurchmischung im  Dorflichen
Wohngebiet gem. § 5a BauNVO).

Fiir beide Teilbereiche des Anderungsbereiches 68.1 sollten
in Anbetracht der Nahe zur K 403 (Brockhauser Weg)
gutachterliche Untersuchungen in Bezug auf Verkehrslarm
vorgelegt werden. Bezlglich der unmittelbar in Nahe des
Mittelandkanals gelegenen Flachen wird zudem auf die
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 93 verwiesen:
.Bezugnehmend auf zahlreiche friihere Beschwerden von
Anwohnern des Mittellandkanals im Bereich ,Im
Apfelgarten® im Ortsteil Harpenfeld wird auf die vom
Schiffsverkehr ausgehenden Geruchs- und Larmimmis-
sionen verwiesen. Diesbezlglich wird mindestens die
Ubernahme eines Hinweises in den Bebauungsplan
empfohlen.

Zum Nachweis gesunder Wohnverhéltnisse ist zudem die
gutachterliche Uberprifung von Larm- und Geruchs-
immissionen sinnvoll."

Anderungsbereich 68.2

Der Anderungsbereich 68.2 befindet sich im Nordwesten
von Brockhausen und grenzt unmittelbar westlich an die
bisherige gemischte Bauflache im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Bad Essen an. Gepragt ist die Anderungsflache
insbesondere von alten landwirtschaftlichen Geb&uden.
Eine Arrondierung der bestehenden Bauliicken erscheint
sinnvoller als das weitere Ausgreifen in den Aufienbereich.
Allerdings erscheint dieser Teilbereich aufgrund der fehlen-
den Bebauung entlang des Brockhauser Weges etwas
isoliert vom restlichen Ortsteil zu sein. Stadtebaulich ware
eine Verbindung an den 6stlich angrenzenden Bereich des
Ortsteils wiinschenswert, weshalb auch in Bezug auf diese
Anderungsflaiche angeregt wird einen Bebauungsplan
aufzustellen, der Uber den Geltungsbereich dieses
Anderungsbereiches hinausgeht und den vorhandenen
Bestand mit abdeckt. Auch hier ist entscheidend, welche
Gebietskategorie auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung aus der geplanten gemischten Bauflache abgeleitet

Die Gemeinde Bad Essen stellt Bebauungsplane fir die
Bereiche auf, flir die es erforderlich ist. Fiir die Bereiche, die
bereits durch die Innenbereichssatzung erfasst sind und
damit eine entsprechende bauliche Nutzung geregelt ist,
wird keine verbindliche Bauleitplanung eingeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Baugebietskategorie wird im Bebauungsplan Nr. 93
entsprechend festgesetzt.

Zu dem Bauleitplan ist eine schalltechnische Beurteilung
erarbeitet worden. Die Berechnungen haben ergeben, dass
der Flachennutzungsplan 68. Anderung OT Brockhausen
aus schalltechnischer Sicht in der dargestellten Form
aufgestellt werden kann. Es sind fiir den Anderungsbereich
68.1 im hierzu aufzustellenden Bebauungsplan Festsetz-
ungen zum Larmschutz zum passiven Larmschutz im

Bereich der geplanten Wohnbauflache sowie der
Gemischten Bauflache erforderlich.
Aus der Analogiebetrachtung ergibt sich fir die

Anderungsbereiche 68.2 und 68.3 fiir die eine Festsetzung
als Gemischte Bauflache vorgesehen ist, dass in einem
zuklnftigen Bebauungsplan keine Festsetzungen zum
Larmschutz nétig sind. Der Grund ergibt sich aus der
gréReren Entfernung zur StralRe (K 403) und weil im Bereich
der Ortslage nur noch Teile des Mehrverkehrs zu
berlicksichtigen sind. Daher sind in diesen beiden

Anderungsbereichen keine Uberschreitungen der
Orientierungswerte zu erwarten.
Ebenso wird ein Gutachten zur Beurteilung der

landwirtschaftlichen Geruchssituation erarbeitet.

Die Gemeinde Bad Essen wird hier einen entsprechenden
Bebauungsplan aufstellen, sobald hier entsprechende
Bauwiinsche geauliert werden.

Es werden dann Bebauungsplane fiir die Bereiche
aufgestellt, fiir die es erforderlich ist. Flr die Bereiche, die
bereits durch die Innenbereichssatzung erfasst sind und
damit eine entsprechende bauliche Nutzung geregelt ist,
wird keine verbindliche Bauleitplanung eingeleitet.

Die Baugebietskategorie wird dann im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt.
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Gemeinde Bad Essen — 68. Anderung Flichennutzungsplan
Verfahren gem. § 3 (1) u. § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025

der Stellungnahmen

Zusammenfassun
Stellungnahme %

Abwagungsvorschlag

wird und ob die tatsachlichen Verhaltnisse vor Ort den
Anforderungen der Baunutzungsverordnung geniligen.

Fir diesen Anderungsbereich erscheint es aufgrund der
Nahe zur K 403 (Brockhauser Weg) ebenfalls sinnvoll,
gutachterliche Untersuchungen in puncto Verkehrslarm in
Auftrag zu geben.

Anderungsbereich 68.3

Der dritte Anderungsbereich befindet sich am nordéstlichen
Rand des Ortsteils Brockhausen im Bereich des Rabber
Kirchwegs. Auch dieser Bereich ist stark landwirtschaftlich
gepragt. Sofern die Schweinehaltung an der Betriebsstatte
Rabber Kirchweg 68 noch aktuell ist, dirfte es sich hier um
den konfliktreichsten Standort handeln. Falls eine
gutachterliche Untersuchung diesbezlglich ergibt, dass
diese Problematik handelbar ist, wird wie bei Anderungs-
bereich 68.2 empfohlen, den Geltungsbereich eines
potenziell auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
folgenden Bebauungsplan auf das angrenzende Gebiet des
Ortsteils Brockhausen auszudehnen, um eine Briefmarken-
planung zu vermeiden. Auch fiir den Anderungsbereich 68.3
ist entscheidend, welche Gebietskategorie auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung aus der geplanten gemischten
Bauflache abgeleitet wird und ob die tatsachlichen
Verhaltnisse vor Ort den Anforderungen der Baunutzungs-
verordnung genligen.

Allgemeine Hinweise:

Auf den Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden und die Belange von Natur und Landschaft
(Vermeidungsgrundsatz) wird in diesem Zusammenhang
hingewiesen. Die BauGB-Novelle 2013 betont zudem noch
einmal ausdricklich den Vorrang der Innenentwicklung.
Land- und forstwirtschaftliche Flachen gilt es zu schitzen.
Wenn sie doch in Anspruch genommen werden sollen, muss
zunachst geprift werden, ob es alternativ Innenentwickl-
ungsflachen gibt, die fir die entsprechende Planung zur
Verfligung stehen.

Bei der Planung von neuen Wohnbauflachen gilt es in der
Regel, neben den Grundsatzen der Bauleitplanung
(Planungserfordernis, Anpassung an die Raumordnung etc.)
und den stadtebaulichen Voraussetzungen (demografischer
Wandel, Bevdlkerungsentwicklung etc.), insbesondere im
Rahmen der Flachennutzungsplanung alle potenziellen
Flachen fur Siedlungsentwicklung einer Gemeinde bzw.
Samtgemeinde mit einzubeziehen. Ausnahme hierzu kann
sein, dass sich eine Flache (meist von geringem Umfang) im
Vergleich zu den Alternativflachen regelgerecht fir eine
Wohnnutzung aufdrangt.

Alle Anderungsbereiche betreffend ist aufgrund des
Vorhandenseins von Tierhaltungen die gutachterliche
Auseinandersetzung mit landwirtschaftlichen Immissionen
unumganglich. Diesbezlglich wird auf die Stellungnahme
des landwirtschaftlichen Immissionsschutzes verwiesen.
Wie bereits den Ausfiihrungen zu den einzelnen Anderungs-
bereichen zu entnehmen ist, bietet die 68. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Bad Essen im Ortsteil
Brockhausen die passende Gelegenheit daflir, den
gesamten Ortsteil stadtebaulich sinnvoll zu ordnen und
abzusichern. Daher wird empfohlen fir den gesamten
Ortsteil verbindliche Bauleitplanung zu betreiben. Dadurch
entfallen nicht nur stéadtebauliche Fragestellungen nach der
Genehmigungsfahigkeit nach den §§ 34 oder 35 BauGB,
sondern es ergibt sich auch die Mdglichkeit neue
Entwicklungen und den vorhandenen Bestand in Form eines
oder mehrerer Bebauungspléane stadtebaulich sinnvoll
aufeinander abzustimmen.

Zu dem Bauleitplan ist eine schalltechnische Beurteilung
erarbeitet worden. Fiir den Anderungsbereich 68.2 fiir den
eine Festsetzung als Gemischte Bauflache vorgesehen ist,
sind in einem zukinftigen Bebauungsplan keine
Festsetzungen zum Larmschutz nétig.

Ein Abwagungsvorschlag zum Anderungsbereich 68.3 ist
erst nach Vorlage des Geruchsgutachtens maglich.

Die Gemeinde Bad Essen beabsichtigt mit der 68. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Ortsteil Brockhausen, in 3
Teilbereichen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Ausweisung von Wohnbauflachen bzw. gemischten
Bauflachen (insgesamt ca. 15 bis 20 neue Baugrundstiicke,)
zu schaffen. Die Gemeinde Bad Essen mdchte mit diesen
Bauflachenausweisungen den Ortsteil Brockhausen im
Rahmen der Eigenentwicklung sichern und weiter-
entwickeln.

Die Abgrenzung der Anderungsbereiche entspricht dabei
den ,Bereichen fir Wohnbauentwicklung*, die die Gemeinde
Bad Essen 2022 im ,Konzept Siedlungsentwicklung 2030*
fur den Ortsteil Brockhausen ermittelt hat.

Zielsetzung der Gemeinde Bad Essen st es,
Wohnbauflachen fiir die Eigenentwicklung der Ortschaft
Brockhausen auszuweisen. Hierzu ist herauszustellen, dass
Brockhausen eine historisch gewachsene, eigenstandige
Ortschaft ist. Die Gemeinde Bad Essen sieht es als
wesentliche stadtebauliche Aufgabe an, die Eigen-
entwicklung der ehemals 17 eigenstéandigen Gemeinden
bzw. Ortschaften zu fordern. In diesen Ortschaften (so auch
in Brockhausen) besteht eine Nachfrage nach Bau-
grundstiucken, die sowohl aus der Eigenentwicklung
resultiert, als auch auf das hier glnstigere Bodenpreis-
niveau reflektiert. Eigenentwicklung zu férdern bedeutet in
diesem Zusammenhang auch, die Eigenstandigkeit zu
sichern. Vor dem Hintergrund einer, statistisch gesehen,
abnehmenden Bewohnerzahl pro Wohnung und damit
einem groReren Wohnbedarf besteht auch in den kleineren
Ortschaften das Erfordernis, Bauflachen auszuweisen,
allein schon aus der o6rtlichen Nachfrage heraus. Nur durch
diese Bauflachenausweisung kann die Ortliche Bevolker-
ungszahl gehalten und in begrenztem Umfang entwickelt
werden. Dieses ist gleichzeitig Voraussetzung, um ortliche
Gemeinbedarfseinrichtungen in ihrem Bestand zu sichern
und einseitige Bevdlkerungsstrukturen (Uberalterung) zu
vermeiden.
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Gemeinde Bad Essen — 68. Anderung Flichennutzungsplan
Verfahren gem. § 3 (1) u. § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025

der Stellungnahmen

Zusammenfassun
Stellungnahme %

Abwagungsvorschlag

Fir Nachfragen oder Abstimmungsbedarf bezliglich der
weiteren Entwicklung des Ortsteils Brockhausen steht lhnen
die Planungsabteilung gerne zur Verfiigung.

Untere Denkmalschutzbehdrde:

Aus Sicht der Baudenkmalpflege bestehen gegen die
Bauleitplanung der Gemeinde Bad Essen keine Bedenken.
Bei dem Anderungsbereich 68.1 ist keine Betroffenheit von
Baudenkmalen zu erkennen.

Der Anderungsbereich 68.2 liegt nahe dem Baudenkmal
Speicher zu Hof Gerkepott, ein Einzeldenkmal gemaR §3
Abs. 2 NDSchG. Zwischen dem Baudenkmal und dem
betroffenen Gebiet liegt jedoch Bebauung, so dass hier
keine Betroffenheit zu erwarten ist.

Der Anderungsbereich 68.3 liegt neben dem Baudenkmal
Wohn-/ Wirtschaftsgebaude zu Hof Wilking, einem
Einzeldenkmal in Gruppe baulicher Anlagen gemaf §3 Abs.
2+3 NDSchG und die dazugehdrige angebaute Scheune,
welche selber kein Baudenkmal ist, aber im Ensem-
blebereich der Gruppe baulicher Anlagen ist. Die Scheune
liegt groRtenteils zwischen dem Baudenkmal und dem
Anderungsbereich. Eine neue Bebauung in dem Bereich
sollte nach §8 NDSchG abgestimmt werden, ist aber
Grundsatzlich moglich.

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege der Stadt und
des Landkreises Osnabriick bestehen hinsichtlich von
Planaufstellung und -anderung keine Bedenken.
Auf die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von
archaologischen und paldontologischen Bodenfunden wird
auf der Planzeichnung zum B-Plan hingewiesen.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz:

Da sich im Umfeld um die geplanten Anderungsbereiche
Tierhaltungen befinden, ist die Erstellung eines
Immissionsschutzgutachtens zur Prognose und Beurteilung
der Geruchsimmissionen gern. TA Luft (2021) erforderlich.
Hier ist nachzuweisen, dass die gern. TA Luft (2021)
genannten Immissionswerte eingehalten werden.

Untere Wasserbehdrde:

Stellungnahme ,Entwasserung/ Abwasser"

Gegen die vorgelegten 68. And. des F-Planes bestehen aus
entwdsserungstechnischer  Sicht grundséatzlich keine
Bedenken, wenn folgende Aspekte beriicksichtigt werden:

* Das anfallende Schmutzwasser in dem geplanten Gebiet
ist an die Schmutzwasserkanalisation und weiter an die
Klaranlage anzuschliefRen.

* Der Nachweis Uber die schadlose Ableitung des
Oberflachenwassers ist zu erbringen. Die Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers ist einer Einleitung
vorzuziehen.

Untere Naturschutz- und Waldbehérde:

Aus naturschutzfachlicher Sicht kann zur 68. Anderung des
Flachennutzungsplanes OT Brockhausen wie folgt Stellung
genommen werden:

Der Wunsch der Gemeinde Bad Essen, im Rahmen der
Eigen- und Weiterentwicklung weitere Wohn- bzw.
gemischte Bauflaichen auszuweisen, ist grundsatzlich
nachvollziehbar. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist jedoch
darauf hinzuweisen, dass die vorgesehene Planung eine er-
hebliche Inanspruchnahme bislang unversiegelter Flachen
vorsieht.

Die Gemeinde Bad Essen stellt Bebauungsplane fir die
Bereiche auf, fur die es erforderlich ist und fiir die konkrete
Bauwiinsche geauliert werden.

Fir die Bereiche, die bereits durch die Innenbereichs-
satzung erfasst sind und damit eine entsprechende bauliche
Nutzung geregelt ist, wird keine verbindliche Bauleitplanung
eingeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein Abwagungsvorschlag zum Anderungsbereich 68.3 ist
erst nach Vorlage des Geruchsgutachtens maoglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechendes Gutachten zur Beurteilung der
landwirtschaftlichen Geruchssituation wird z.Z. erarbeitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der Erschlieung-
planung des jeweiligen Planbereichs beachtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Verfahrengem. §3 (1) u. § 4

Gemeinde Bad Essen — 68. Anderung Flichennutzungsplan

(1) BauGB — Juli/ August 2025

der Stellungnahmen

Zusammenfassun
Stellungnahme %

Abwagungsvorschlag

Der damit verbundene Neuversiegelungsgrad steht in einem
deutlichen Spannungsverhéltnis zu den Zielen des
Flachensparens, des Bodenschutzes sowie der Erhaltung
natlrlicher Bodenfunktionen und Lebensraume.

Daruber hinaus widerspricht die geplante Inanspruchnahme
von Freiflachen den Zielen des ,Niedersachsischen Weges*,
einer landesweiten Vereinbarung zum Schutz von Natur,
Artenvielfalt und Kulturlandschaft.

Eines der zentralen Ziele dieser Vereinbarung ist es, den
taglichen Flachenverbrauch bis zum Jahr 2030 auf unter 3
Hektar zu begrenzen. Dieses Ziel wurde gemeinsam von der
Landesregierung, dem Landvolk, der Landwirtschafts-
kammer und den Naturschutzverbanden vereinbart, um die
fortschreitende Zerschneidung der Landschaft und den
Verlust 6kologisch wertvoller Flachen einzudammen.
Insbesondere den Kommunen kommt im Rahmen der
Bauleitplanung eine zentrale Verantwortung zu, diese
landespolitischen Ziele aktiv mitzutragen. Vor einer
Ausweisung neuer Bauflachen im AuRenbereich sollten
daher samtliche Potenziale der Innenentwicklung - etwa
durch Nachverdichtung, Revitalisierung bereits versiegelter
Flachen bzw. Geb&dude oder Umnutzung von Brachflachen
- konsequent geprift und vorrangig genutzt werden.
Auflerdem konnen in den jeweiligen Bebauungsplanen
Mafinahmen vorgesehen werden, die zu einer Minimierung
des Versiegelungsgrades beitragen. Insbesondere ist eine
Vollversiegelung auf das unbedingt erforderliche MaR zu
beschranken. Fur Nebenanlagen wie Zuwegungen,
Stellplatze oder Feuerwehrzufahrten sollten nach Mdglich-
keit versickerungsfahige Materialien (z.B. Rasengitter-
steine, Drainpflaster oder wassergebundene Decken) einge-
setzt werden, um den Oberflachenwasserabfluss zu
verringern und die naturliche Bodenfunktion soweit mdglich
zu erhalten.

Abgesehen von den aus naturschutzfachlicher Sicht kritisch
zu bewertenden Auswirkungen durch die geplante
Flachenversiegelung bestehen zur 68. Anderung des
Flachennutzungsplans im Ortsteil Brockhausen derzeit
keine grundsatzlichen Bedenken - sofern die unten
aufgefihrten Hinweise Bericksichtigung finden. Eine
abschlieftende fachliche Stellungnahme durch die Untere
Naturschutzbehdrde (UNB) kann jedoch erstim Rahmen der
Beteiligung gemaR §4 Abs. 2 BauGB erfolgen, sobald
samtliche relevanten Unterlagen - insbesondere der
Umweltbericht sowie ein vollstandiger Artenschutzbeitrag -
vorliegen.

Weiterfihrende Hinweise der UNB zur Scoping-Unterlage
zum Umweltbericht:

Zur Scoping-Unterlage zum Umweltbericht gem. § 2a
BauGB zur 68. Anderung des Flachennutzungsplans (IPW
Ingenieurplanung vom 26.06.2025) kdnnen zum derzeitigen
Zeitpunkt aus Sicht der UNB folgende Hinweise gegeben
werden:

1. Bewertung landwirtschaftlich genutzter Flachen (Acker-
flachen

Innerhalb der Anderungsbereiche wurden in der Scoping-
Unterlage u. a. Ackerflachen mit einem Wertfaktor von 1,0
erfasst. Aus Sicht der UNB ist dieser Wert zu gering. Nach
Auswertung der Geodaten des NIBIS-Kartendienstes
handelt es sich z.T. um Plaggenesche (schutzwirdige
Bdden) und Béden mit sehr hoher bis auflerst hoher
naturlicher Bodenfruchtbarkeit.

Daher sollte je nach konkreter Auspragung und Wertigkeit
des Ackers ein Aufschlag von mindestens 0,2 auf den
Wertfaktor anzusetzen - gerade in Anbetracht der

Die ,Reglementierung der Neuversiegelung® (fir die
Gemeinde Bad Essen 3,6 ha pro Jahr bis 2030) nach dem
RROP LK OS 2025 (ibernommen aus dem LROP) stellt
einen Grundsatz der Raumordnung da.

Grundséatze der Raumordnung sind bestimmt als Vorgaben
fur nachfolgende Abwéagungs- oder Ermessensentscheid-
ungen zu dienen. Sie sind bei raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen in der Abwagung oder bei der
Ermessensausibung nach MaRgabe der dafiir geltenden
Vorschriften lediglich zu ,berlicksichtigen®. ...

Die Gemeinde Bad Essen stellt hier den Belange der
.Begrenzung der Neuversiegelung“ hinter die Belange der
Eigenentwicklung der Ortschaft Brockhausen zurtck.

Die Gemeinde Bad Essen hat 2022 die Potenziale der
Innenentwicklung, auch fiir den Ortsteil Brockhausen im
Rahmen der Entwicklungsstudie ,Konzept Siedlungs-
entwicklung 2030 dargestellt. Mit der 68. Anderung des
FNP werden nun die Ergebnisse der Entwicklungsstudie
umgesetzt.

Die Inanspruchnahme von Boden, Natur und Landschaft
wird im Rahmen der Eingriffsbilanzierung berticksichtigt und
entsprechend ausgelichen.

Der Umweltbericht und der Artenschutzbeitrag werden im
Rahmen der Beteiligungen gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
vorgelegt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird beachtet. Die Bewertung
einschlief3lich Bilanzierung wird entsprechend angepasst.
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Gemeinde Bad Essen — 68. Anderung Flichennutzungsplan
Verfahren gem. § 3 (1) u. § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025

der Stellungnahmen

Zusammenfassun
Stellungnahme %

Abwagungsvorschlag

Versiegelung bzw. dem vollstandigen Nutzungsentzug. Dies
sollte bei der Bilanzierung im Rahmen der Eingriffsregelung
berlcksichtigt werden.

2. Geholzstrukturen: Baumreihen, Hecken, Feldgehdlze
Laut vorliegender Biotoptypenkartierung befinden sich im
Planungsgebiet mehrere Baumreihen, Hecken und
Feldgehdlze, die nach der ,Verordnung zum Schutz von
Baumreihen, Hecken und Feldgehélzen im Landkreis
Osnabrick® als geschitzte Landschaftsbestandteile
einzustufen sind.

Diese Gehdlzstrukturen sind nach Méglichkeit vollum-
fanglich zu erhalten und in den Bebauungsplanen
entsprechend festzusetzen. Sollte eine Entfernung einzelner
Strukturen erforderlich sein, ist im Vorfeld eine formlose
Befreiung gemaf der genannten Verordnung bei der UNB
zu beantragen.

Die Erteilung einer Befreiung erfolgt in der Regel nur unter
Nebenbestimmungen, insbesondere der Auflage eines
raumlich-funktionalen  Ausgleichs im Verhéltnis von
mindestens 1:1 - in Abhangigkeit von Strukturtyp,
Okologischer Qualitat und Lage.

Die hierliber kompensierten Strukturen mussen anschliel3-
end nicht nochmals in die Kompensationsbilanzierung nach
dem Osnabriicker Kompensationsmodell (2016) einbe-
zogen werden.

3. Mesophile Grinlédnder (GM/GMS) - Verdacht auf
gesetzlich geschitzte Biotope

Nach Kartierung im Rahmen des Landschaftsrahmenplans
befinden sich innerhalb der Anderungsbereiche Mesophile
Grunlandflachen (GM/GMS) - siehe Abbildung unten. Diese
werden gemal § 24 NNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG den
gesetzlich geschiitzten Biotopen zugeordnet.

Die UNB weist darauf hin, dass im Rahmen des weiteren
Planungsverlaufs eine biotoptypbezogene Bestatigungs-
kartierung in geeigneter Vegetationszeit durchzuflihren ist.
Sollte sich der Schutzstatus bestatigen, sind folgende
Regelungen zu beachten:

» Erhalt und Festsetzung zum Schutz im Bebauungsplan
sind vorrangig.

+ Sollte eine Uberplanung vorgesehen sein, ist vorab ein
formloser Ausnahmeantrag gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG bei
der UNB zu stellen.

« Eine Ausnahme kann nur erteilt werden, wenn die
Beeintrachtigung vollstandig ausgeglichen werden kann - in
der Regel durch rdumlich-funktionalen Ausgleich in einem
Verhaltnis von mindestens 1:1.

Die hieriber kompensierten Strukturen missen danach
nicht nochmals in die Kompensationsbilanzierung nach dem
Osnabriicker Kompensationsmodell (2016) einbezogen
werden.

Lage der Mesophilen GquIé’l\lnder (GM/GMS) im Plangebiet:

L 5 an

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird beachtet. Im nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren wird eine Erhaltfestsetzung
gepriift. Im Falle einer Uberplanung wird eine Befreiung
gemal ,Verordnung zum Schutz von Baumreihen, Hecken
und Feldgehdlzen im Landkreis Osnabriick” beantragt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im
nachgelagerten Bebauungsplanverfahren wird im Falle
einer Uberplanung ein raumlich-funktionaler Ausgleich
geschaffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird beachtet. Die Gemeinde gelangt zu
der Einschatzung, dass eine Bestatigungskartierung in
geeigneter  Vegetationszeit auf die Ebene des
nachgelagerten Verfahrens (Bebauungsplan) abgeschichtet
werden kann. Bei der vorliegenden Flachennutzungs-
plananderung handelt es sich lediglich um ein
vorbereitendes Baurecht, ein konkretes Baurecht wird noch
nicht geschaffen.

Die Stellungnahme wird beachtet. Im nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren wird eine Bestatigungskartierung
durchgeflihrt und eine Erhaltfestsetzung geprift. Im Falle
einer Uberplanung wird ein Ausnahmeantrag eingereicht
und ein raumlich-funktionaler Ausgleich geschaffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Bad Essen — 68. Anderung Flichennutzungsplan
Verfahren gem. § 3 (1) u. § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025

der Stellungnahmen

Stellungnahme

Zusammenfassunﬁ;

Abwagungsvorschlag

4. Naturdenkmal ,5 Eichen® im Bereich 68.2
Im Anderungsbereich 68.2 liegt das
Naturdenkmal ,5 Eichen®.

Dieses unterliegt einem besonderen gesetzlichen Schutz.
Die Erhaltung istim Zuge der Bauleitplanung sicherzustellen
und verbindlich festzusetzen.

eingetragene

5. Artenschutzrechtlicher Beitrag gemaR §44 BNatSchG
Gemall der SCOPING-Unterlage ist vorgesehen, den
Artenschutzbeitrag auf Grundlage einer fachkundigen
Ortsbegehung, einer Relevanzpriifung potenziell betroffener
Artengruppen sowie der Ableitung vorhabenbezogener
Wirkfaktoren zu erstellen. Dieses Vorgehen wird seitens der
UNB unterstltzt. Sollte sich im Rahmen der Betroffen-
heitsanalyse jedoch zeigen, dass artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG auf dieser Basis
nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kénnen, ist ggf. eine ergdnzende Erfassung relevanter Arten
nach anerkannten fachlichen Methodenstandards erforder-
lich. Fur weitere Ruckfragen oder Abstimmungsbedarf steht
die UNB gerne zur Verfligung.

Fachdienst KreisstraBen:

Seitens des Fachdienstes 9 - Straflen bestehen keine
Bedenken, da die verkehrliche Anbindung zur K403/
Brockhauser Weg bereits besteht und nicht im Rahmen der
Bauleitplanung angepasst werden muss.

Sofern sich aufgrund der angeforderten Stellungnahme der
Bauaufsicht Innenbereich weitere Anregungen ergeben,
werden sie unaufgefordert nachgereicht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange entbindet nicht von der Verantwortung
im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der
Abwagung bitte ich mitzuteilen.

Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter
Hinweis auf Nr. 38.1 W-BauGB nach Bekanntmachung auf
der Internetplattform in den Ordner ,85 BPlan_rechtsverb.
Planunterlagen” hochzuladen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im
weiteren Verfahren wird ein Artenschutzbeitrag auf der
Grundlage einer Potenzialabschatzung erarbeitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

26. Landwirtschaftskammer Niedersachsen (18.8.2025)

die Gemeinde Bad Essen plant i.R. der vorbenannten
Bauleitplanung die Voraussetzungen fiir die Ausweisung
von Wohnbauflachen bzw. gemischten Bauflachen
(insgesamt 15 bis 20 Baugrundstiicke) in drei Teilbereichen
im Ortsteil Brockhausen zu schaffen. Im wirksamen
Flachennutzungsplan sind die Uberplanten Bereiche als
,Flachen fir die Landwirtschaft" dargestellt und durch einen
Wechsel von Bebauung und landwirtwirtschaftlicher
Nutzung (Acker, Grinland) gekennzeichnet. Im Regionalen
Raumordnungsprogramm (neu) fir den Landkreis Osna-
briick sind die unbebauten Bereiche (iberwiegend als
,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft" ausgewiesen. Die GroRe
der Uberplanten Bereiche auf Ebene des Flachennutzungs-
planes stellen sich wie folgt dar:

> Anderungsbereich 68.1: 3,4 ha (Wohnbau-, gemischte und

Verkehrsflachen)
> Anderungsbereich 68.2: 4,7 ha (gemischte Bauflachen)
> Anderungsbereich 68.3: 2,3 ha (gemischte Bauflachen)

Zum jetzigen Planungsstand nehmen wir aus landwirt-
schaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Bad Essen — 68. Anderung Flichennutzungsplan
Verfahren gem. § 3 (1) u. § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025

der Stellungnahmen

Stellungnahme

Zusammenfassunﬁ;

Abwagungsvorschlag

Mit Blick auf den schonenden Umgang mit dem Schutzgut
Boden wird aus landwirtschaftlicher Sicht die Nach-
verdichtung bzw. moderate Abrundung vorhandener
Siedlungsbereiche grundsatzlich begruft.

Durch die vorliegende Planung werden allerdings
landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen, die
zudem als ,Vorsorgegebiet Landwirtschaft® eine hervor-
gehobene Wertigkeit besitzen. Wir verweisen in diesem
Zusammenhang zudem auf die Zielsetzungen des
.Niedersachsischen Weges" sowie des ,LROP-Nieder-
sachsen“ wonach die Neuversiegelung von Flachen bis
2030 auf unter drei Hektar pro Tag reduziert werden soll.

Dariiber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass sich in der
Ortslage Brockhausen sowie im ndheren Umfeld - neben
einzelnen ausgelaufenen Betrieben - landwirtschaftliche
Hofstellen sowie ausgesiedelte Standorte mit immissions-
schutzrechtlich relevanten Nutztierhaltungen befinden, die
Bestandsschutz genieRen. Ob die hiervon ausgehenden
Geruchsemissionen mit der Planung zum weiteren Ausbau
der Siedlungsflache vereinbar sind, ist ungeklart. Im Sinne
einer nachhaltigen Ortsentwicklung sollte die vorliegende
Planung daher intensiv mit den betreffenden Betrieben
abgestimmt werden.

Weiterhin weisen wir auf die folgenden Punkte hin:

> Der Hinweis auf landwirtschaftstypische Immissionen
sollte bei Umsetzung der Planung wie folgt gefasst werden:
Die flr eine weitere Siedlungsentwicklung vorgesehenen
Bereiche befinden sich in einem Iandlich gepragten Raum,
in dem es zwangslaufig zu gewissen landwirtschafts-
spezifischen Immissionen (Gerliche, Geradusche, Staube)
kommt, die aus der Nutztierhaltung bzw. der Bewirt-
schaftung umliegender Acker- und Grinlandflachen
resultieren. Letzteres kann jahreszeitlich und witterungs-
bedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den
Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in
landlichen Gebieten ortsiblich, unvermeidbar und insofern
zu tolerieren.

> Sollten fur den vollstdndigen Ausgleich des durch die
Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffs in den Naturhaushalt
externe Kompensationsmafinahmen erforderlich werden,
weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass gern. § 15 Abs. 3
BNatSchG bei der Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lichen Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen auf
agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu nehmen ist.
Insbesondere durfen fur die landwirtschaftliche Nutzung
besonders geeignete Béden nur im notwendigen Umfang in
Anspruch genommen werden. Deshalb ist zu prifen, ob
Ausgleich oder Ersatz auch durch Mallnahmen zur
Entsiegelung, MafBnahmen zur Wiedervernetzung von
Lebensraumen oder Bewirtschaftungs- oder Pflegemal3-
nahmen erbracht werden koénnen, um mdoglichst zu
vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen
werden.

In Anlehnung an die Bundeskompensationsverordnung
sollten hierfir auch MaBnahmen zur Verbesserung eines
durchwurzelbaren Bodenraums in Betracht gezogen werden
(vgl. Anlage 5, Abschnitt A (2020); Maflgaben zum
Ausgleich und Ersatz fiir das Schutzgut Boden und seine
natirlichen Bodenfunktionen).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Sowohl die ,Lage in einem Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft” als auch ,die Reglementierung der Neuversiegelung*
(fir die Gemeinde Bad Essen 3,6 ha pro Jahr bis 2030) nach
dem RROP LK OS 2025 stellen Grundsatze der Raum-
ordnung da.

Grundséatze der Raumordnung sind bestimmt als Vorgaben
fir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheid-
ungen zu dienen. Sie sind bei raumbedeutsamen Planungen
und Malnahmen in der Abwagung oder bei der
Ermessensausibung nach MaRgabe der dafiir geltenden
Vorschriften lediglich zu ,bertcksichtigen®. ...

Die Gemeinde Bad Essen stellt hier die Belange der
Landwirtschaft und der ,Begrenzung der Neuversiegelung*
hinter die Belange der Eigenentwicklung der Ortschaft
Brockhausen zurtick.

Die Stellungnahme wird beachtet. Bzgl. landwirtschaftlichen
Geruchssituation wird ein entsprechendes Gutachten
eingeholt und im Rahmen der weiteren Planung
beriicksichtigt.

Die Hinweise werden entsprechend Uberarbeitet.

Die Festlegung der KompensationsmaRnahmen erfolgt im
weiteren Verfahren.
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Verfahrengem. §3 (1) u. § 4

Gemeinde Bad Essen — 68. Anderung Flichennutzungsplan

(1) BauGB — Juli/ August 2025

der Stellungnahmen

Zusammenfassun
Stellungnahme %

Abwagungsvorschlag

40. Wasser- und Schifffahrtsamt Minden (21.8.2025)

zum oben genannten Vorhaben gebe
Stellungnahme ab:

1. Bei allen Bauaktivitaten innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans ist das WSA Minden zu beteiligen.
Dies gilt insbesondere fiir Bauvorhaben, die in Kanalnahe
und / oder bis zur dortigen Baugrenze geplant sind. Auf die
mogliche Notwendigkeit von strdm- und schifffahrts-
polizeilichen Genehmigungen nach dem Bundeswasser-
stralengesetz wird hingewiesen.

2. Auf die Einhaltung der Grenzabstédnde im Sinne der
entsprechenden Landesbauordnung wird bereits jetzt
hingewiesen.

3. Bei der weiteren Planung und ggf. bei den jetzt schon zu
definierenden Randbedingungen ist zu beachten, dass an
den baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes keine
Zeichen und Lichter angebracht werden, die die Schifffahrt
storen, insbesondere zu Verwechslungen mit Schifffahrts-
zeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen oder
die Schiffsfihrer durch Blendwirkung, Spiegelung oder
anderes irrefuihren oder behindern kdnnen.

4. Der Mittellandkanal (MLK) befindet sich im zu
betrachtenden Streckenabschnitt in Dammlage. Zur
Gewahrleistung der Dammstandsicherheit unterliegt der
Damm einer regelmafigen Damminspektion und Damm-
unterhaltung. Die Erreichbarkeit des DammfulRes und des
Kanalseitengrabens muss jederzeit sichergestellt sein.

Zur Gewabhrleistung der o. g. Aufgaben ist eine Befestigung
der direkten Grenzbereiche zu vermeiden. Auf die
Einhaltung der Grenzabstédnde im Sinne der jeweiligen
Landesbauordnung wird bereits jetzt hingewiesen.

5. Die hoheitlichen Aufgaben der WSV, einschlief3lich der
Unterhaltung der Bundeswasserstral’en dirfen durch die
Bauleitplane nicht eingeschrankt werden. Nach § 7 Pkt. 1
Bundeswasserstralengesetz ist die WSV zur Unterhaltung
der Bundeswasserstralen verpflichtet. Sowohl die
Unterhaltung als auch MaRnahmen zur Verkehrssicherheit
und zur Gefahrenabwehr dirfen durch die sich jetzt
ergebenden Festlegungen weder aufgehoben noch
eingeschrankt werden.

6. Das Oberflachenwasser darf nicht in den Mittellandkanal
oder in den Kanalseitengraben eingeleitet werden.

7. Aufgrund der Nahe zum Mittellandkanal sind einwirkende
Emissionen (Larm, Gerlche, Erschitterungen) aus der
Schifffahrt und aus dem Betrieb der WasserstralRe zu
dulden.

ich folgende

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird beachtet.
Entsprechende Hinweise werden
aufgenommen.

in die Begriindung

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

41. Wasserverband Wittlage (12.8.2025)

die Unterlagen zur 68. Anderung des Flachennutzungs-
planes, Brockhausen, und =zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 93 ,Sidlich Zur Friedenseiche” habe
ich gepruft. Hierzu nehme ich Stellung wie folgt:

1. Die Anschlisse der beplanten Gebiete an die zentrale
Wasserversorgung sind schon vorhanden oder mussen
allenfalls erganzt oder gedndert werden. Der Anschluss von
Grundstlicken erfolgt nach den Bestimmungen der
Wasserversorgungssatzung des Wasserverbandes
Wittlage. Die Versorgung mit Trinkwasser im normalen
Umfang kann sichergestellt werden.

2. Kanale der offentlichen Schmutzwasserbeseitigung sind
in den einzelnen Teilgebieten ebenfalls vorhanden. Der
Anschluss von Grundstiicken in den Verfahrensgebieten an
die zentrale Schmutzwasserbeseitigung ist moglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Bad Essen — 68. Anderung Flichennutzungsplan
Verfahren gem. § 3 (1) u. § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025

der Stellungnahmen

Zusammenfassun
Stellungnahme %

Abwagungsvorschlag

3. Das Leitungsnetz von Regenwasserkandlen muss
erweitert werden, um Grundstiicke in den einzelnen
Teilgebieten an die zentralen Entwasserungseinrichtungen
anschlieffen zu kdnnen. Hierzu ist der Verband friihzeitig in
die weiteren Planungen einzubinden, um entsprechende
Arbeiten vorzubereiten. Alternativ sollte immer auch die
Méglichkeit der Verrieselung/ Versickerung auf den
Grundstuicken geprift werden.

Unter Einhaltung dieser Punkte hat der Wasserverband
Wittlage gegen die 68. Flachennutzungsplananderung,
Brockhausen, und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
93 ,Sudlich Zur Friedenseiche” keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der Erschlielung-
planung des jeweiligen Planbereichs beachtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

42. Westnetz GmbH, Osnabriick (12.8.2025)

nach Prufung lhrer Unterlagen vom 21.07.2025, teilen wir
Ihnen mit, dass unsererseits keine Bedenken zum o.g.
Vorhaben bestehen, wenn nachfolgende Ausfiihrungen
beachtet werden:

Bei der Durchsicht der Unterlagen haben wir u. a.
festgestellt, dass wir im Verfahrensbereich umfangreiche
Elektro- und Erdgasversorgungseinrichtungen unterhalten.
Den Verlauf der o. g. Versorgungseinrichtungen kénnen Sie
den beigefligten Planunterlagen entnehmen.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten
Versorgungseinrichtungen Rducksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in
der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand
auszufihren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die
bauausfiihrenden Firmen rechtzeitig vor Beginn der
Bauarbeiten uber die Lage der Versorgungseinrichtungen
informieren.  Dafir steht jederzeit unser Online-
Auskunftsportal, dass Uber die Adresse:
https://bauauskunft.westnetz.de/BauAuskunftService/login.jsp
aufrufbar ist, zur Verfligung.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungs-
einrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§ 13,
30, 31 und 32 BauGB vor.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der Netz-
gesellschaft Osnabriicker Land GmbH & Co. KG als
Eigentlimerin der Anlage(n).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der ErschlieBung
des jeweiligen Planbereichs beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Private Stellungnahme A (19.8.2025)

bezugnehmend auf die SCOPING-Unterlagen zum
Umweltbericht geman § 2a BauGB mochten wir im Rahmen
der Beteiligung folgende Hinweise und Bedenken zur
geplanten Anderung des Bebauungsplans Nr. 68.3

vorbrinien. Wir beziehen uns hierbei auf die Hofstelle am

Im Abschnitt 13.8.1 auf Seite 14 wird die betreffende
Hofstelle als "ehemalig" bezeichnet und von landwirt-
schaftlich genutzten Gebduden gesprochen. Diese
Darstellung entspricht nicht den tatsachlichen Gegeben-
heiten: Die Hofstelle wird weiterhin aktiv landwirtschaftlich
betrieben. Erst kirzlich wurde eine neue Maschinenhalle
errichtet, der Fuhrpark durch mehrere Landmaschinen,
darunter ein Mahdrescher, erweitert. Die Maschinenhalle
wurde bewusst im Auflenbereich errichtet, um maogliche
Nutzungskonflikte mit angrenzender Wohnbebauung zu
vermeiden. Anzumerken ist, dass die Halle in den Karten
nicht abgebildet ist.

Vor diesem Hintergrund sehen wir die geplante Anderung
des Bebauungsplans mit grof3er Sorge.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein Abwagungsvorschlag
Geruchsgutachtens moglich.

ist erst nach Vorlage des
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Gemeinde Bad Essen — 68. Anderung Flichennutzungsplan

(1) BauGB — Juli/ August 2025

der Stellungnahmen

Zusammenfassun
Stellungnahme %

Abwagungsvorschlag

Der Betrieb ist mit typischen landwirtschaftlichen Emis-
sionen wie Staub und Larm verbunden, insbesondere bei
langen Arbeitstagen sowie an Sonn- und Feiertagen. Die
Zufahrt zur Hofstelle ist bereits jetzt sehr schmal. Fir den
Mahdrescherliegt eine Sondergenehmigung fiir Uberbreite
(3,49 Meter) vor. Zuséatzlicher Verkehr und parkende
Fahrzeuge im Bereich der ZufahrtsstraRe beeintrachtigen
den Betriebsablauf erheblich.

Wir mdchten ausdriicklich darauf hinweisen, dass die
Hofstelle gezielt im AuRenbereich erworben wurde, um dort
dauerhaft Landwirtschaft betreiben zu kénnen. Die geplante
Anderung des Bebauungsplans wiirde diesen Zweck
erheblich einschranken und bestehende Nutzungskonflikte
verscharfen.

Dartiber hinaus besteht fir die Tierhaltung auf dem
Grundstiick ein Bestandsschutz, insbesondere im Hinblick
auf Geruchs- und Larmemissionen. Die Stallungen sowie
die Gulletechnik sind weiterhin vorhanden und kénnten
jederzeit wieder aktiviert werden.

Eine Anderung des Bebauungsplans héatte zur Folge, dass

gestellt wirde, mit der Konsequenz, dass eine Wieder-
aufnahme der Tierhaltung kaum noch méglich ware.

Wir bitten Sie daher, die genannten Aspekte bei Ihrer
weiteren Planung sorgféltig zu berlcksichtigen und die
Belange des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebs an-
gemessen zu wurdigen.

dieser Bestandsschutz rechtlich und praktisch infrage |!

| /

= Anderungsbereich 68.3
¥ f @“ * . /1
V¥ £ 5:| §
M | -
| n : y .
= : ﬂ ”QQ | i

Private Stellungnahme B (20.8.2025)

Stellungnahme zur Flachennutzungsplananderung 68 in der
Ortschaft Brockhausen.

Ich selber liege mit meinen landwirtschaftlichen Betrieb im
Anderungsbereich 68.3.

An dem Standort wird keine Tierhaltung mehr betrieben und
die alten Stalle auf Dauer abgerissen oder umgenutzt.
Daher unterstiitze ich die Anderung des Flachennutzungs-
plans ausdrucklich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein Abwagungsvorschlag
Geruchsgutachtens mdglich.

ist erst nach Vorlage des

/

= Anderungsbereich 68.3
# = o A
&g : " ‘1 §
M
; i\ b0 -
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Gemeinde Bad Essen — 68. Anderung Flichennutzungsplan
Verfahren gem. § 3 (1) u. § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025

Zusammenfassung der Stellungnahmen
Stellungnahme % Abwagungsvorschlag

Eine Stellungnahme abgegeben und
keine Anregungen oder Bedenken geaufert: Die Gemeinde nimmt dies zur Kenntnis.

1. Amprion GmbH (28.7.2025)

3. Nds. Landesforsten Forstamt Ankum (25.7.2025)

5. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr (21.7.2025)

8. Exxon Mobil Production Deutschland (21.7.2025)

10. Gasunie Deutschland Services GmbH (23.7.2025)

11. Gemeinde Bissendorf (28.7.2025)

13. Gemeinde Ostercappeln (31.7.2025)

14. Gemeinde Stemwede (5.8.2025)

15. Stadt Osnabriick (23.7.2025)

16. Handwerkskammer Osnabriick-Emsland (21.8.2025)

20. Vodafone Deutschland GmbH (6.8.2025)

27. LEA Gesellschaft f. Landeseisenbahnaufsicht (12.8.25)

30. Nds. Landesbehorde fur StraRenbau und Verkehr,
Geschéftsbereich Osnabrick (15.8.2025)

31. PLEdoc GmbH (23.7.2025)

32. Polizeiinspektion Osnabriick Land ZVD (22.7.2025)

34. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick (6.8.2025)

35. Stadt Melle (24.7.2025)

36. Stadt- u. Kreisarchaologie Osnabrtick (21.7.2025)

38. UHV Nr.70 “Obere Hunte" (12.8.2025)

Keine Stellungnahme abgegeben:
Die Gemeinde geht davon aus, dass keine Anregungen oder

4. Bischofliches Generalvikariat Bedenken in Bezug auf diese Planung bestehen.

6. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
9. Ev.-luth. Kirchengemeinde Bad Essen
12. Gemeinde Bohmte

18. Schornsteinfeger

19. Gemeindebrandmeister

21. Kath. Kirchengemeinde Bad Essen
22. Kirchenamt Osnabriick

23. Klosterrentamt Osnabriick

28. LGLN, Katasteramt Osnabriick

29. NLWKN, Cloppenburg

33. Staatl. Baumanagement OS-EL

37. Stadt PreuBisch Oldendorf

39. VLO Verkehrsgesellschaft Landkreis Osnabriick GmbH

Dartiber hinaus sind keine weiteren Stellungnahmen, die
Anregungen oder Bedenken geadul3ert haben, eingegangen.
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